Kanton Zirich
Gemeinde Truttikon

Drowt

e

S\@\k““

INGENIEURE FUR GEOMATIK
BAU- UND RAUMPLANUNG
8450 ANDELFINGEN

Tel 052 305 2255
Fax 052 305 22 56
info@bspartner-ing.ch
www.bspartner-ing.ch

Kommunale Nutzungsplanung

Revision Bau- und Zonenordnung

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 17. April 2013

Namens der Gemeindeversammlung,

Die Prasidentin: Die Schreiberin:
J. Derrer-Hofmann |. Pletscher

Von der Baudirektion

genehmigt am 16. Oktober 2013 | ARE Nr. 130/2013

Fir die Baudirektion

8450 Andelfingen, 16. Oktober 2013


mailto:info@bspartner-ing.ch
www.bspartner-ing.ch

Datum SB PL Dateiname
Erstellung 14.09.11 pam baf I\PROJ_E\EPL\EPL3\EPL3_330\gultige_Dokumente\pl3330di_bz0131016.docx
Anderung 16.11.11 pam baf Sitzung Gemeinderat vom 31.10.2011

13.02.12 pam baf Sitzung Gemeinderat vom 23.01.2012

21.02.12 pam baf Sitzung Gemeinderat vom 20.02.2012

30.10.12 pam baf Vorprufung vom 15.05.2012

20.03.13 pam baf Sitzung Gemeinderat vom 11.03.2013

29.05.13 pam baf Gemeindeversammlung vom 17.04.2013

I\PROJ_E\EPL\EPL3\EPL3_330\glltige_Dokumente\pl3330di_bz0131016.docx




Bau- und Zonenordnung
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Bau- und Zonenordnung

1. Zonenordnung

Art. 1 Zoneneinteilung, Empfindlichkeitsstufen

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald handelt und nicht kantona-
len und regionalen Nutzungszonen zugewiesen ist, in folgende Zonen eingeteilt und
den nachstehenden Empfindlichkeitsstufen gemass Larmschutzverordnung zuge-

ordnet:

1. Bauzonen
- Kernzone |
- Kernzone Il

Wohnzone 1, 1-geschossig
Wohnzone 2, 2-geschossig

Zone fir offentliche Bauten

2. Freihaltezone

Art. 2 Zonenplan

Kl
Kl

w1
w2

Oe

ES I
ES 1l

ESII
ES I

ES I

Fur die Abgrenzung der Zonen und fiir Anordnungen innerhalb der Zonen ist der
auf dem Datensatz der amtlichen Vermessung basierende, mit dem Genehmi-
gungsvermerk versehene Zonenplan massgebend. Andere zur Orientierung abge-
gebene Zonenplane sind rechtlich nicht verbindlich.
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Bau- und Zonenordnung

Kernzonen

2. Bestimmungen fir die Bauzonen

Neubauten, Um- und Ersatzbauten

Bestehende Gebaude kénnen unter Beibehaltung von Grundriss, Gebaude- und
Firsthohe umgebaut oder ersetzt werden oder nach Art. 4 neu erstellt werden.

Dabei sind je nach Bautyp oder Nutzweise die Aspekte in der folgenden Tabelle

massgebend:

Art Bau-| Umbau eines Umbau Okono- | Ersatzneubau Neubau in Bau-

vorhaben| traditionellen miegebaude zu licke oder An-
Wohnbaus Wohnzwecken bau (vgl. Art. 4)
Aspekt
Stellung, Ab- gegeben gegeben untergeordnete | in Struktur einfu-
messung Abweichungen |gen
maglich

Gestaltungs- an Tradition Abweichungen | Abweichungen |zeitgemasse
elemente (Dach, | angelehnt vom Originalbau | vom Originalbau | Gestaltung mog-

Fassade, Um-

gebung) (val.
Art. 5 bis 22)

maoglich

zugunsten zeit-
gemasser Ge-
staltung moglich

lich

Geringfugige Abweichungen konnen bewilligt oder angeordnet werden, sofern sie
im Interesse der Verkehrssicherheit liegen.

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

“STe@ "o o0 o

Grundmasse fir Neubauten
Fur Neubauten gelten die folgenden Grundmasse:

Uberbauungsziffer % max.
Vollgeschosse max.
Anrechenbare Dachgeschosse max.
Anrechenbare Untergeschosse max.
Gebaudehthe max.

Gebéaudelange max.
Gebaudebreite max.
grosser Grundabstand mind.
kleiner Grundabstand mind.

Kl K I

- 25

2 2

1 1

1 1
7.5m 7.5m
30m 25m
16 m 14 m
6m 6m
35m 35m

Die Hauptfirstrichtung hat parallel zur langeren Gebaudeseite zu verlaufen.

Fur landwirtschaftliche Okonomiebauten findet die max. Gebaudelange keine An-
wendung, und es gilt ein allseitiger Grenzabstand von mind. 4 m.
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Bau- und Zonenordnung

Die Stellung der Neubauten in der Kernzone | ist derart zu wéhlen, dass eine opti-
male Einfiigung in den Altbestand erreicht wird. Das Bauen bis auf die Strassen-,
Platz- oder Weggrenze ist erlaubt, sofern dies im Interesse des Ortshildschutzes
liegt und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.

In der Kernzone Il gilt der Strassen- bzw. Wegabstand geméass § 265 PBG.

Die kantonale Verschérfung der Abstandsvorschriften fir Gebaude mit brennbaren
Aussenwanden findet in der Kernzone | keine Anwendung.

Art. 5 Fassadenflachen

Die Aussenmauern sind in der herkdmmlichen Art und Weise in Mauerwerk zu ver-
putzen, in Holz zu verschalen oder in Fachwerkkonstruktion zu erstellen. Bollen-
steinmauerwerk und Ziegelschirme aus Ton oder Faserzementplatten sind gestat-
tet.

Art. 6 Fenster, Fensterladen

Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen und
haben die herkbmmliche Anordnung in der Fassade zu Ubernehmen.

In den Kernzonen sind die herkdbmmlichen zweifligeligen Fenster mit Einfassungen
aus Holz, Stein oder Kunststein und mit Sprossenteilung zu verwenden; hievon
ausgenommen sind Kleinfenster von Nebenrdumen. Die Fenster sind mit Laden zu
versehen.

Bei Neubauten und Umbauten ehemaliger Okonomiegebaude sind auch andere
Fensterformen zulassig. Auf Einfassungen, Fensterladen und Fenstersprossen
kann verzichtet werden. Rollladen oder Storen sind zulassig.

Fur Dachaufbauten sind innenliegende Rollladen gestattet.

Art. 7 Schaufenster

Die Schaufenster haben sich im Massstab und in der Gliederung dem herkémmli-
chen Bild anzupassen

Art. 8 Tdren und Tore

Tidren und Tore sind in herkdmmlicher Art und Weise zu gestalten. Es sind nicht
glanzende Materialien zu verwenden.

Beim Um- und Ersatzbau sowie bei Neubauten sind als Garagentore, Fliigel- oder
Kipptore zu verwenden. An wenig einsichtigen Lagen sind auch Rolltore erlaubt.

Art. 9 Lauben, Balkone, Gelander und Wintergarten
Bei bestehenden Bauten sind nur traufseitige Lauben gestattet. Sie dirfen nicht
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Uber den Dachvorsprung auskragen.

Bei Neubauten sind Lauben und traufseitige Balkone zulassig; sie durfen nicht Gber
den Dachvorsprung auskragen. Bei innenliegender fassadenbiindiger Anordnung
ist das Gelander in der Regel im selben Material auszufiihren wie die Fassade.

Wintergarten ohne heiztechnische Installationen sind zulassig, sofern sie beson-
ders gut gestaltet und auf die Gebaudestruktur und -umgebung abgestimmt sind.

Art. 10 Reklamen

Die Werbeformen haben sich auf die Eigenreklame zu beschrénken. Die Reklamen
haben dem Ortsbild Rechnung zu tragen und dirfen nur gleichbleibend und diskret
beleuchtet werden.

Die Reklametafeln dirfen nicht mehr als 1.5 m2 gross und die einzelnen Buchsta-
ben nicht mehr als 40 cm hoch sein.

Art. 11 Dachform und Dachneigung
Die Dacher haben die herkdbmmliche Form aufzuweisen.

Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 35° - 45° zulassig.

Im unteren Bereich des Daches sind bei konstruktiv bedingten Aufschiebungen
Abweichungen von dieser Dachneigung gestattet.

Fur besondere Geb&ude im Sinne des PBG sind auch Pult- und Schleppdacher mit
geringer Neigung gestattet. In Hanglagen sind auch Flachdacher gestattet, wenn
das Dach als Terrasse genutzt wird und ein Zusammenhang zum Hauptgebaude
besteht.

Art. 12 Dachvorspringe

Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. Die Dachvorspriinge haben
mindestens zu betragen:

Kl KII
- traufseits 80 cm 50 cm
- giebelseits 35cm 25cm

Die Trauf- und Ortsgesimse sind schlank auszubilden.

Art. 13 Dachaufbauten

Bei Bauten Uber 12 m Fassadenlange sind Dachaufbauten zur Belichtung und Be-
luftung des 1. Dachgeschosses in Form von Schleppgauben oder Giebellukarnen
zulassig. Auf demselben Geb&ude ist nur eine Art von Dachaufbauten gestattet.

Die Breite der Dachaufbauten darf gesamthaft 1/4 der Fassadenlange nicht tber-
schreiten. Schleppgauben dirfen hdchstens 2.0 m2 Frontflache aufweisen. Giebel-
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Bau- und Zonenordnung

lukarnen dirfen eine Frontflache von 3.0 m2 nicht tberschreiten. Der Scheitelpunkt
der Aufbauten muss mind. 1 m senkrecht unterhalb des Firstes liegen. Die Dachfla-
che muss vor den Dachaufbauten durchlaufen.

Die Dachaufbauten sind in Form, Grosse, Farbe und Material auf das Dach qbzu-
stimmen. Es ist dieselbe Eindeckung zu verwenden wie fur das Hauptdach. Uber
die Dachaufbauten ist ein Detailplan einzureichen.

Art. 14 Dachflachenfenster

Einzelne Dachflachenfenster oder Ochsenaugen von maximal 0.45 m2 Glasflache
sind zugelassen.

Art. 15 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Art. 16 Bedachungsmaterial
Die Déacher sind in der Kernzone | mit unglasierten Tonziegeln zu decken.

Fur Wirtschafts- und besondere Gebdude geméass PBG sind auch andere braun
oder rot eingefarbte und &hnlich wirkende Bedachungsmaterialien zulassig.

In der Kernzone Il sind daneben auch Betonziegel zulassig.

Art. 17 Kamine
Die Kamine sind nach Moglichkeit firstnah zu erstellen.

Art. 18 Umgebungsgestaltung

Die Umgebungsgestaltung hat auf die ortsibliche dorfliche Situation Ricksicht zu
nehmen.

Aufschiittungen und Abgrabungen um mehr als 1.50 m gegeniiber dem gewachse-

nen Terrain sind nicht gestattet. In steilen Hanglagen kdnnen einzelne, begrindete
Abweichungen erlaubt werden.
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Art. 19 Nutzung

In den Kernzonen | und Il sind Wohnungen sowie héchstens massig stérende Be-
triebe zulassig.

Art. 20 Renovationen

Die bauliche Veranderung sowie Veranderungen der ausseren Erscheinung beste-
hender Gebaude bedurfen einer baurechtlichen Bewilligung.

Art. 21 Abbriiche

Der Abbruch von Gebauden und Geb&audeteilen ist bewilligungspflichtig. Er darf nur
bewilligt werden, wenn die Bauliicke das Ortsbild nicht beeintréachtigt oder wenn die
Erstellung des Ersatzbaus gesichert ist.

Art. 22 Fachberatung

Bauherren und Architekten wird seitens der Baubehdrde eine Fachberatung ange-
boten. Es empfiehlt sich daher, bereits im Stadium der Grobplanung mit der Bau-
behdrde in Verbindung zu treten.

Art. 23* Gestaltungsplane

In den im Zonenplan bezeichneten Bereichen ,Spitzler* und ,Pinten” besteht eine
Gestaltungsplanpflicht.

In beiden Bereichen sind Bauten, Anlagen und Umschwung gut in das Orts- und
Landschaftsbild einzuordnen, die Ubergange zu angrenzenden Quartieren bzw.
zum Landwirtschaftsgebiet sind sorgféltig zu gestalten und es ist eine hohe Wohn-
und Freiraumqualitat anzustreben. Zudem ist grundséatzlich eine verdichtete Bau-
weise anzustreben. Die Etappierung der Uberbauung ist in den Gestaltungsplanen
aufzuzeigen.

* Art. 23 von der Genehmigung (ARE Nr. 130/2013) einstweilen ausgenommen
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2.2

Art. 24

Art. 25

Art. 26

Art. 27

2.3

Art. 28

Wohnzonen
Grundmasse

Es gelten die folgenden Grundmasse: w1 W2
a. Ueberbauungsziffer % max. 22 22
b. Vollgeschosse max. 1 2
c. Anrechenbare Dachgeschosse max. 1 1
d. Anrechenbare Untergeschosse max. 1 1
e. Gebaudelange max. 20m 20m
h. grosser Grundabstand mind. 6m 6m
I.  kleiner Grundabstand mind. 3.5m 35m

Dachform und -gestaltung

Auf Hauptbauten sind nur Sattel- und Walmdacher - mit einer Neigung von 30° -
45° mit Dachvorspriingen von mindestens 30 cm zulassig.

Fur besondere Geb&ude im Sinne des Planungs- und Baugesetzes sind auch Pult-
oder Schleppdéacher mit geringerer Neigung als das Hauptdach gestattet. In Hang-
lagen sind auch Flachdacher gestattet, wenn das Dach als Terrasse genutzt wird
und ein Zusammenhang zum Hauptgebéude besteht.

Dachflachenfenster, Dacheinschnitte

Dachflachenfenster sind bis zu einer maximalen Glasflache von 0.9 m2 zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Nutzung

In den Wohnzonen W1 und W2 ist nicht stérendes Gewerbe zugelassen, wobei der
Anteil der gewerblich genutzten Flache héchstens %2 der gesamten Geschossfla-
chen betragen darf.

Zone fur offentliche Bauten

Grundmasse

Zulassig sind 2 Vollgeschosse und je 1 anrechenbares Dach- und Untergeschoss.
Gegenuber privaten Nachbargrundstticken sind die Grenz- und Gebaudeabstande
der betreffenden angrenzenden Zone einzuhalten. Im Ubrigen gelten die kantonal-
rechtlichen Massvorschriften.

Die maximale Firsthohe darf die Gebaudehohe der Turnhalle nicht Giberschreiten.
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3. Erganzende Vorschriften

3.1 Abstandsvorschriften

Art. 29 Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel vor der lange-
ren, am meisten nach Siden gerichteten Geb&audeseite. Der kleine Grundabstand
ist vor den tbrigen Gebaudeseiten einzuhalten.

Art. 30 Grenzabstand
Der Grenzabstand setzt sich zusammen aus Grundabstand und Mehrlangenzu-
schlag.

Art. 31 Mehrldngenzuschlag

In der Kernzone K Il und in den Wohnzonen W1 und W2 sind bei Fassadenlangen
von mehr als 16 m Lange die betreffenden Grundabstéande um 1/5 der Mehrlange
heraufzusetzen.

Die fur den Mehrlangenzuschlag massgeblichen Fassadenléangen von benachbar-
ten Hauptgebauden in der Kernzone K Il und in den Wohnzonen W1 und W2 wer-
den zusammengerechnet, sofern der Gebaudeabstand 7.0m unterschreitet.

Art. 32 Geschlossene Bauweise

Bei gleichzeitiger Erstellung der Hauptgebaude ist mit schriftlicher Zustimmung
des Nachbarn die geschlossene Bauweise in allen Zonen gestattet.

Die zulassige Gesamtlange betragt in der

- Kernzone Kl max. 40 m

- Kernzone K1 max. 30 m

- Wohnzonen W1+W?2 max. 25 m
Art. 33 Gebaudelange

Bei der Berechnung der Gebaudelénge fallen besondere Gebaude bis 6 m Lange
ausser Ansatz.

Art. 34 Unterirdische Gebaude

Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben unterirdische Gebaude einen Abstand
von 3.50 m gegenlber kommunalen Strassen und Wegen einzuhalten.
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3.2 Abstellplatze

Art. 35 Personenwagen-Abstellplatze
Die Anzahl erforderlicher Personenwagen-Abstellplatze betragt:

- Einfamilienhauser 2 Platze pro Haus
- Wohnungen mit bis zu 2 ¥2 Zimmern 1 Platz pro Wohnung
- Wohnungen mit 3 und mehr Zimmern 1.5 Platze pro Wohnung

Bruchteile von Abstellplatzen sind aufzurunden.
Garageeinfahrten gelten nicht als Flachen fir Personenwagen-Abstellplatze.

Bei anderen Nutzungen und bei besonderen Verhaltnissen ist die Zahl der Ab-
stell- und Besucherparkplatze auf die jeweiligen Bedurfnisse abzustimmen.

Art. 36 Besucherparkplatze

Bei Mehrfamilienhausern sind 10 % der gemass Art. 35 nétigen Anzahl Platze -
mindestens aber ein Abstellplatz - zusatzlich als Besucherparkplatze zu erstellen
und zu bezeichnen.

Bruchteile von Abstellplatzen tber 30 % sind aufzurunden .

3.3 Diverses

Art. 37 Besondere Gebaude

Besondere Geb&ude, die nicht mehr als 5 % der massgebenden Grundsticksfla-
che bedecken, sind fur die Uberbauungs-Ziffer nicht anrechenbar.

Es gelten hinsichtlich Abstdnde und Grenzbau die kantonalrechtlichen Mindestab-
stande.

Art. 38 Aussenantennen

Aussenantennen sollen nur unaufféllig in Erscheinung treten; dies ist mit einer
entsprechenden Farb- und Standortwahl zu erreichen.

Art. 39 Energiegewinnungsanlagen

Nach aussen in Erscheinung tretende Energiegewinnungsanlagen sind statthaft,
wenn sie sich ins Ortsbild einfligen. Reflektierende oder grellfarbene Materialien
sind nicht gestattet.

Art. 40 Freilegung von Untergeschossen, Umgebungsgestaltung
Anrechenbare Untergeschosse dirfen hangseitig nicht und an den dazu senkrecht
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stehenden Fassaden maximal zu 50 % in Erscheinung treten.

Freigelegte Untergeschosse sind als Sockelgeschosse zu gestalten.

4. Schlussbestimmungen

Art. 41 Inkraftsetzung °

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tag nach der éffentlichen Bekanntma-
chung der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten wird die Bau- und Zonenordnung vom 22. Mai 1996 aufge-
hoben.

Inkraftsetzung durch 6ffentliche Bekanntmachung am 1. Nov. 2013
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